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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
Akcionarim spolecnosti BIDLI finance, a.s.
Vyrok auditora

Provedli jsme audit piiloZené tcetni zavérky spole¢nosti BIDLI finance, a.s. (dale také ,Spolecnost“)
sestavené na zakladé ceskych ucetnich predpist, ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2019, vykazu
zisku a ztraty, za rok koncici 31.12.2019, a prilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje popis
pouzitych podstatnych téetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou
uvedeny v bodé 1 ptilohy této ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru tucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolecnosti
BIDLI finance, a.s. k 31.12.2019 a nakladi a vynost a vysledku jejiho hospodareni za rok koncici
31.12.2019 v souladu s ¢eskymi uCetnimi piedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) ptipadné doplnéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je
podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky. V souladu se zakonem
o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditori Ceské republiky jsme na Spole¢nosti
nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpisti. Domnivame se,
Ze dlikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadieni
naseho vyroku.

Odpovédnost statutdrniho orgdnu a dozorci rady Spoleénosti za ticetni zdvérku

Statutarni organ Spolec¢nosti odpovida za sestaveni iCetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi ucetnimi piredpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZzuje za
nezbytny pro sestaveni ucCetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zplisobené podvodem nebo chybou.

Pt sestavovani ticetni zavérky je statutarni organ Spolecnosti povinen posoudit, zda je Spolecnost
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze ucetni zavérky zaleZitosti
tykajici se jejiho nepietrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pii sestaveni
ucetni zaveérky, s vyjimkou piipadd, kdy statutarni organ planuje zruseni Spolecnosti nebo
ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem tucetniho vykaznictvi ve Spolecnosti odpovida dozor¢i rada.
Odpovédnost auditora za audit ticetni zavérky

Nasim cilem je ziskat priméfenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zptisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Primérend mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pripadech v tucetni zavérce odhali pripadnou
existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodi
nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné predpokladat, Ze by jednotlivé
nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim
zakladé prijmou.



Pii provadéni auditu v souladu s vysSe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem
celého auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti ucCetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato
rizika a ziskat dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli
vyjadrit vyrok. Riziko, Zze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v
disledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti
zpusobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani,
umyslna opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitinich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadrit nazor na icinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, primérenost provedenych tucetnich odhadd a
informace, které v této souvislosti statutarni organ Spolec¢nosti uvedl v ptiloze ucetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pii sestaveni ucetni zavérky
statutdrnim organem a to, zda s ohledem na shromazdéné dtkazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné
zpochybnit schopnost Spolecnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova
vyznamna (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na
informace uvedené v této souvislosti v priloze ucCetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou
dostate¢né, vyjadrit modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti
nepretrzité trvat vychazeji z dlikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Spole¢nost ztrati schopnost
nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, clenéni a obsah tcetni zavérky, véetné prilohy, a dale to, zda
ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zptisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni organ a dozor¢i radu mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych

vyznamnych nedostatkil ve vnitfnim kontrolnim systému.

19. 04. 2022
Praha, Ceska republika
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ContAudit s.r. Ing. Ladislav TylSar
Plzen, Karlovdrska 485/22,301 00 Statutarni auditor
Evidencni ciglo 309 Evidencni ¢islo 2130

Ing. Ladislav TylSar
Jednatel spolecnosti




ROZVAHA
v pIném rozsahu ke dni

31.12.2019

Identifikacni Cislo

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky
BIDLI finance, a.s.

Sidlo nebo misto podnikani u€etni jednotky

05364302 JindFisska, Praha 110 00
Polozka AKTIVA Radek BéZné ucetni obdobi c')vtl)lgs::
Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM 001 64 187 - 64 187 38 542
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 - - - -
B. Stala aktiva 003 43 963 - 43 963 628
B. I Dlouhodoby nehmotny majetek 004 - - - -
1. Nehmotné vysledky vyvoje 005 - - - -
2. Ocenitelna prava 006 - - - -
1. Software 007 - - - -
2. Ostatni ocenitelna prava 008 - - - -
3. Goodwill 009 - - - -
4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 - - - -
5. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek a nedokonéeny dlouhodoby 011 : B } }
nehmotny majetek
1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012 - - - -
2. Nedokonc&eny dlouhodoby nehmotny majetek 013 - - - -
B. I Dlouhodoby hmotny majetek 014 - - - -
B. 1. 1 Pozemky a stavby 015 - - - -
1. Pozemky 016 - - - -
2. Stavby 017 - - - -
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 - - - -
3. Oceriovaci rozdil k nabytému majetku 019 - - - -
4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020 - - - -
1. Péstitelské celky trvalych porostu 021 - - - -
2. Dospéla zvifata a jejich skupiny 022 - - - -
3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023 - - - -
5. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek a nedokonceny dlouhodoby 024 : B } }
hmotny majetek
1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025 - - - -
2. Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 026 - - - -
B. Il Dlouhodoby finanéni majetek 027 43 963 - 43 963 628
B. Il 1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 028 39191 - 39191 628
2. Zapuijcky a uvéry - ovladana nebo ovladajici osoba 029 - - - -
3. Podily - podstatny vliv 030 - - - -
4. Zapujcky a uvéry - podstatny vliv 031 - - - -
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 - - - -
6. Zapujcky a uvéry - ostatni 033 - - - -
7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 034 4772 - 4772 -
1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035 4772 - 4772 -
2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finan¢ni majetek 036 - - - -
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Polozka AKTIVA Radek BéZné ucetni obdobi c')vtl)lg:::
Brutto Korekce Netto Netto
C. Obézna aktiva 037 17 953 - 17 953 37 091
R Zasoby 038 - - - -
C. | Material 039 - - - -
Nedokoncena vyroba a polotovary 040 - - - -
Vyrobky a zbozi 041 - - - -
1. Vyrobky 042 - - - R
2. Zbozi 043 - - - -
Mladé a ostatni zvifata a jejich skupiny 044 - - - -
Poskytnuté zalohy na zasoby 045 - - - -
C. I Pohledavky 046 17 555 - 17 555 36 354
C. I Dlouhodobé pohledavky 047 - - - -
1. Pohledavky z obchodnich vztahl 048 - - - -
2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 049 - - - -
3. Pohledavky - podstatny vliv 050 - - - -
4. OdloZené dariova pohledavka 051 - - - -
5. Pohledavky - ostatni 052 - - - -
1.] Pohledavky za spole¢niky 053 - - - -
2.| Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054 - - - -
3.| Dohadné uéty aktivni 055 - - - -
4. Jiné pohledavky 056 - - - -
c.n Kratkodobé pohledavky 057 17 555 - 17 555 36 354
1. Pohledavky z obchodnich vztahl 058 - - - 1650
2. Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 059 17 512 - 17 512 34 704
3. Pohledavky - podstatny vliv 060 - - - -
4. Pohledavky - ostatni 061 43 - 43 -
1.] Pohledavky za spole¢niky 062 - - - -
2.| Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 063 - - - -
3.| Stat - dariové pohledavky 064 43 - 43 -
4. Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 - - - -
5. Dohadné ucty aktivni 066 - - - -
6.] Jiné pohledavky 067 - - - R
c. i Casové rozliseni aktiv 068 - - - -
1. [Naklady pristich obdobi 069 - - - -
2. Komplexni néklady pristich obdobi 070 - - - -
3. |Pfijmy pristich obdobi 071 - - - -
c. Kratkodoby finan¢ni majetek 072 - - - -
Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 073 - - - -
Ostatni kratkodoby finanéni majetek 074 - - - -
C.IV. Penézni prostiedky 075 398 - 398 737
Penézni prostfedky v pokladné 076 - - - -
Penézni prostfedky na Gctech 077 398 - 398 737
D. Casové rozliseni aktiv 078 2271 - 227 823
1. Naklady pfistich obdobi 079 1121 - 1121 823
2. Komplexni naklady pristich obdobi 080 - - - -
3. Prijmy pfistich obdobi 081 1150 - 1150 -
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Polozka PASIVA Radek | Baans usetni obdobi Minulé obdobi
PASIVA CELKEM 082 64 187 38 542
A. Vlastni kapital 083 9785 9 847
Al Zakladni kapital 084 10 000 10 000
A L1 Zakladni kapital 085 10 000 10 000
2. Vlastni podily (-) 086 - -
3. Zmeény zakladniho kapitalu 087 - -
Al Azio a kapitalové fondy 088 - -
A Il Azio 089 - -
2. Kapitalové fondy 090 - -
1.| Ostatni kapitalové fondy 091 - -
2.| Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk( (+/-) 092 - -
3.| Ocerovaci rozdily z pfecenéni pfi preménach obchodnich korporaci (+/-) 093 - -
4. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 094 - -
5.| Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 095 - -
ANl Fondy ze zisku 096 - -
A L1 Ostatni rezervni fondy 097 - -
2. Statutarni a ostatni fondy 098 - -
A. IV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) 099 -153 -356
AV 1 Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 100 -153 -356
2. Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 101 - -
A. V. Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) 102 -62 203
A. VI Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 103 - -
B.+C. Cizi zdroje 104 53 227 28 144
B. Rezervy 105 - -
B. 1. Rezerva na dichody a podobné zavazky 106 - -
2. Rezerva na daii z pfijmuU 107 - -
3. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist 108 - -
4. Ostatni rezervy 109 - -
C. Zavazky 110 53 227 28 144
L Dlouhodobé zavazky 111 25000 25000
C. 1.1 Vydané dluhopisy 112 25000 25000
1.] Vymeénitelné dluhopisy 113 - -
2. Ostatni dluhopisy 114 25000 25000
2. Zavazky k Gvérovym institucim 115 - -
3. Dlouhodobé piijaté zalohy 116 - -
4. Zavazky z obchodnich vztahd 117 - -
5. Dlouhodobé sménky k uhradé 118 - -
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 119 - -
7. Zavazky - podstatny vliv 120 - -
8. Odlozeny dariovy zavazek 121 - -
9. Zavazky - ostatni 122 - -
1.| Zavazky ke spole¢nikim 123 - -
2.| Dohadné ucty pasivni 124 - -
3.| Jiné zavazky 125 - -
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Polozka PASIVA Rédek | gazne getni obdobi Minulé obdob
C. I Kratkodobé zavazky 126 28 227 3144
C. . 1. Vydané dluhopisy 127 - -
1.] Vymeénitelné dluhopisy 128 - -
2.| Ostatni dluhopisy 129 - -
2. Zavazky k uvérovym institucim 130 - -
3. Kratkodobé prijaté zalohy 131 - -
4, Zavazky z obchodnich vztah( 132 25013 -
5. Kratkodobé sménky k Ghradé 133 - -
5. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 134 3214 3038
7. Zavazky - podstatny vliv 135 - -
8. Zavazky - ostatni 136 - 106
1.| Zavazky ke spole¢nikim 137 - -
2.| Kratkodobé finan¢ni vypomoci 138 - -
3.| Zavazky k zaméstnancum 139 - -
4.| Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 140 - -
5.| Stat- darfové zavazky a dotace 141 - 106
6. Dohadné ucty pasivni 142 - -
7. Jiné zavazky 143 - -
C. Il Casové rozliseni pasiv 144 - -
C. . 1. Vydaje pristich obdobi 145 - -
2. Vynosy pfistich obdobi 146 - -
Casové rozliseni pasiv 147 1175 551
1. Vydaje pfistich obdobi 148 1175 551
2. Vynosy pristich obdobi 149 - -
Pravni forma ucetni jednotky : ,a.s.
Predmét podnikani nebo jiné &innosti : Zprostredkovani velkoobchodu a velkoobchodu v zastoupeni, Vydavatelské &innosti
Sestaveno dne : 19.04.2022

Podpisovy zaznam statutarniho organu :

Ing. MALECKOVA PARIZKOVA MARTINA

BIDLI finance, a.s.
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VYKAZ ZISKU A ZTRAT
v plném rozsahu ke dni

31.12.2019

Identifikacni Cislo

Obchodni firma nebo jiny nazev Gcetni jednotky
BIDLI finance, a.s.

Sidlo nebo misto podnikani UCetni jednotky

05364302 JindFisska, Praha 110 00
Polozka TEXT Radek Skutecnost v icetnim obdobi

(N) (V) Bézné ucetni obdobi Minulé obdobi
1. Trzby za prodej vlastnich vyrobku a sluzeb 001 - -
. Trzby za prodej zbozi 002 - -
A. Vykonova spotieba 003 487 242
1. Naklady vynaloZené na prodané zbozi 004 - -
2. Spotfeba materialu a energie 005 - -
3. Sluzby 006 487 242
Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 007 - -
Aktivace (-) 008 - -
Osobni naklady 009 - -
1. Mzdové naklady 010 - -
2. Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 011 - -
Naklady na socialni zabezpec&eni a zdravotni pojisténi 012 - -
Ostatni naklady 013 - -
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 014 - -
1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 015 - -
Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 016 - -
Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - do¢asné 017 - -
2. Upravy hodnot zasob 018 - -
3. Upravy hodnot pohledavek 019 - -
L. Ostatni provozni vynosy 020 1150 -
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 021 - -
2. Trzby z prodaného materialu 022 - -
3. Jiné provozni vynosy 023 1150 -
F. Ostatni provozni naklady 024 1150 6
1. Zlstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 025 - -
2. Prodany material 026 - -
3. Dané a poplatky 027 - 1
4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pristich obdobi 028 - -
5. Jiné provozni naklady 029 1150 5
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 030 -487 -248
Iv. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 031 3772 -
1. Vynosy z podilt - ovladana nebo ovladajici osoba 032 3772 -
2. Ostatni vynosy z podilt 033 - -
G. Naklady vynalozené na prodané podily 034 3772 -
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 035 - -
1. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - ovladana nebo ovladajici osoba | 036 - -
2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 037 - -
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 038 - -
VL. Vynosové Uroky a podobné vynosy 039 2434 1198
1. Vynosové uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba 040 2434 1198
2. Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 041 - -
Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 042 - -
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Polozka TEXT Radek Skute€nost v i€etnim obdobi

(N) (V) Bézné ucetni obdobi Minulé obdobi
J. Nakladové uroky a podobné naklady 043 2000 639
1. Nakladové Uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 044 256 88
2. Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 045 1744 551
VII. Ostatni finan¢ni vynosy 046 - -
K. Ostatni finan¢ni naklady 047 9 2
* Financni vysledek hospodareni (+/-) 048 425 557
** Vysledek hospodareni pred zdanénim (+/-) 049 -62 309
L. Daii z pFijmt 050 - 106
1. Dan z pfijmu splatna 051 - 106
2. Dan z pfijmu odlozena (+/-) 052 - -
** Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 053 -62 203
M. Prevod podilu na vysledku hospodaieni spoleénikim (+/-) 054 - -
bl Vysledek hospodaieni za Géetni obdobi (+/-) 055 -62 203
* Cisty obrat za uéetni obdobi 056 7 356 1198

Pravni forma ucetni jednotky :

, a.s.

Predmét podnikani nebo jiné innosti :

Zprostfedkovani velkoobchodu a velkoobchodu v zastoupeni, Vydavatelské ¢innosti

Sestaveno dne :

19.04.2022

Podpisovy zaznam statutarniho organu :

Ing. MALECKOVA PARIZKOVA MARTINA

BIDLI finance, a.s.
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Priloha k Gcetni zavérce spole¢nosti BIDLI finance, a.s., k 31. prosinci 2019
(v tisicich K¢)

1. Charakteristika spole€énosti a hlavni aktivity

Obecné udaje o obchodni korporaci:

Nazev spole€nosti: BIDLI finance

Pravni forma: a.s.

Sidlo: JindfiSska 889/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
ICO: 05364302

Den vzniku nebo den zahajeni Cinnosti: 5.zafi 2016

Rozvahovy den: 31. prosince 2019

Okamzik sestaveni ucetni zavérky: 30. €ervna 2020

Hlavni pfedmét Cinnosti: Pronajem nemovitosti, bytll a nebytovych prostor

Udaje o fyzickych nebo pravnickych osobach s rozhodujicim a podstatnym vlivem:

Akcionari % vkladu VysSe vkladu

Bidli Holding a.s.

Ostatni akcionafi

Zmény a dodatky v obchodnim rejstiiku za icetni obdobi:

Dne 14.11.2019 byla vymazana v obchodnim rejstfiku pani Ria Cejkova z funkce &lena
dozorc€i rady.

Dne 19.1.2019 se vymazal a znovu zapsal v obchodnim rejstfiku ¢len pfedstavenstva Roman
Weiser za u€elem zmény adresy.

Jména a pfijmeni ¢lenl statutarnich a dozorc€ich organt k rozvahovému dni:

Clenové piedstavenstvaljednatelé Clenové dozoréich organt
Ing, Jifi Lejnar, pfedseda pfedstavenstva Ing. Dana Klimeschova, pfedseda dozorci rady
Roman Weiser, ¢len pfedstavenstva Dominika Kudelova, €len dozor€i rady

Ing, Matina Maleckova Pafizkova, ¢len pfedstavenstva

Miroslav Christ, €len pfedstavenstva

Organizacni struktura spole¢nosti:

Spolecnost neni organizacné ¢lenéna a je fizena matefskou spole¢nosti.

2. Zasadni u€etni postupy pouzivané obchodni korporaci

Pfilozena ucCetni zavérka (nekonsolidovana) byla pfipravena v souladu se zakonem ¢.
563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen zakona o Ucetnictvi) a
provadéci vyhlaskou €. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢.
563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, pro ucetni jednotky, které jsou
podnikateli uctujicimi v soustavé podvojného ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisl, ve
znéni platném pro rok 2019 a 2018.
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Priloha k Gcetni zavérce spole¢nosti BIDLI finance, a.s., k 31. prosinci 2019
(v tisicich K¢)

a) Finanéni majetek:

Dlouhodoby finanéni majetek - cenné papiry a majetkové UCasti se pfi nakupu oceriu;ji
pofizovaci cenou. Soucasti pofizovaci ceny cenného papiru jsou pfimé naklady souvisejici
s pofizenim, napf. poplatky a provize makléfiim, poradciim a burzam.

K datu u€etni zavérky jsou majetkové u€asti ovéfovany na snizeni hodnoty a v pfipadé potfeby
jsou ocenény v pofizovacich cenach snizenych o opravné polozky.

Kratkodoby finanéni majetek tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich uctech, cenné
papiry k obchodovani, dluhové cenné papiry se splatnosti do 1 roku drzené do splatnosti,
vlastni akcie, vlastni obchodni podily, vlastni dluhopisy a ostatni realizovatelné cenné papiry.
b) Pohledavky a stanoveni opravnych polozek:

Pohledavky jsou pfi vzniku ocefovany jmenovitou hodnotou. Pohledavky nabyté za uplatu
nebo vkladem jsou ocenény pofizovaci cenou sniZzenou o opravnou polozku k pochybnym a
nedobytnym &astkam.

Spole¢nost tvofi opravné polozky (s vyjimkou opravné polozky k nabytému majetku) netto
zpusobem, tj. ve prospéch nebo na vrub nakladl se uctuje Castka ve vySi rozdilu stavu
opravnych poloZzek na pocatku a konci ucetniho obdobi.

Opravné polozky k pohledavkam - spole¢nost stanovi opravné polozky k pochybnym
pohledavkam na zakladé vlastni analyzy platebni schopnosti svych zékazniku

c) Zavazky

Zavazky jsou zauctovany ve jmenovité hodnoté.

d) Prepocty udaji v cizich ménach na ¢eskou ménu

Qéetni operace v cizich ménach provadéné béhem roku jsou uctovany Kkurzem
Ceské narodni banky platnym ke dni uskute¢néni ucetniho pfipadu.

K datu Ggetni zavérky jsou cizoménova aktiva a pasiva prepoétena kurzem CNB platnym
k datu, ke kterému je ucetni zavérka sestavena.

e) Dan z prijma:

Splatna dan zahrnuje dan vypoctenou z dafiového zakladu s pouzitim darnové sazby platné
v béZném roce a vesSkeré domérky a vratky za minula obdobi.

f) Pouziti odhadu

Sestaveni ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spolenosti pouzivalo odhady a pfedpoklady,
jez maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazkd k datu ucetni zavérky a na

vykazovanou vySi vynosl a nakladu za sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto
odhady a predpoklady na zakladé vSech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméné,
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Priloha k Gcetni zavérce spole¢nosti BIDLI finance, a.s., k 31. prosinci 2019
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jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od téchto odhadl
odliSovat.

g) Uétovani vynost a nakladt
Vynosy a naklady se uétuji Casoveé rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i asové souviseji.
h) Klasifikace zavazku:

Spolecnost klasifikuje ¢ast dlouhodobych zavazkdl, bankovnich uvérl a finanénich vypomoci,
jejichz doba splatnosti je krat§i nez jeden rok vzhledem k datu ucetni zavérky, jako kratkodobé.

3. Informace o spfiznénych osobach

a) Pohledavky a zavazky

Spolecnost eviduje pohledavky z poskytnutych pujcek v celkove vysi 14 189 tis. KC (pfedch.
obdobi 33 506 tis. K&). Uroky k datu ucetni zavérky ¢ini 3 323 tis. KE&. PUj¢ky jsou uroceny
sazbou 9 % p.a.

Spolecnost eviduje zavazky z prijatych pUjcek v celkove vysi 2 950 tis. KE (pfedch. obdobi 2
950 tis. K&). Uroky k datu ucetni zavérky Cini 264 tis. K&. PUj¢ky jsou uroeny sazbou 9 % p.a.

b) Fakticky koncern:
Pro rok 2019 nebyly uzavieny zadné ovladaci smlouvy ani smlouvy o pifevodu zisku.
c) Informace o konsolidaénim celku a konsolidované ucéetni zavérce:

Spole¢nost neni u€etni jednotkou zahrnutou do konsolida¢niho celku jiné konsolidujici u€etni
jednotky.

4. Zameéstnanci, vedeni spoleénosti a statutarni organy
Spole¢nost v roce 2019 ani v roce 2018 neméla zaméstnance.

Clendm vedeni ani statutarnim organ(i spole¢nosti nebyla poskytnuta odména z titulu jejich
funkce.

Jeden ze Clenl predstavenstva poskytl spole¢nosti pajcku ve vysi 1 000 tis. K& (pfedch. obdobi
1 000 tis. KE) s urokovou sazbou 8% p.a.

5. Zména ucetnich metod a postupt

V roce 2019 ani 2018 nenastaly zmény v u€etni metodé.
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6. Vyznamné polozky rozvahy a vykazu zisku a ztraty

5.1. Dlouhodoby finanéni majetek

Finanéni majetek ve vysi 43 963 tis. K& (pfedch.rok 628 tis. KE) tvofi podily v nasledujicich
spole¢nostech:

] Stav k | Prirastky | Ubytky | Opravna Stav k Prirtistky | Ubytky | Opravna Stav k

Nazev spoleénosti ICO 1.1.2018 | 2018 2018 | polozka | 31.12.2018 | 2019 2019 | polozka | 31.12.2019
Bidli Investi¢ni Fond SICAV | 07525869 0 622 0 0 622 750 0 0 1372
RSH - bydleni Libef s.r.o. 05158788 0 0 0 0 0 10 0 0 10
RSH - bydleni Ctyfi, s.r.o. 06424520 0 0 0 0 0 21850 0 0 21850
RSH - bydIéni Dvé, s.r.o. 06423809 0 0 0 0 0 3772 -3772 0 0
BIDLI bydleni sedm, s.r.o. | 07151926 0 0 0 0 0 9858 0 0 9858
BIDLI investice dvé, s.r.o. 07811730 0 0 0 0 0 15 0 0 15
BIDLI invest dvé s.r.o. 07811306 0 0 0 0 0 15 0 0 15
BIDLI investice tfi, a.s. 08665940 0 0 0 0 0 2000 0 0 2000
BIDLI invest tfi, s.r.o. 08811571 0 0 0 0 0 21 0 0 21
BIDLI invest, a.s. 08811679 0 0 0 0 0 2017 0 0 2017
Bond investment, a.s. 07421991 0 0 0 0 0 2000 0 0 2000
BIDLI PRAHA 3, bytové
druzstvo 08006130 0 0 0 0 0 3 0 0 3
BIDLI Praha 4, bytové
druzstvo 08149437 0 0 0 0 0 3 0 0 3
BIDLI Ostrava 1, bytové
druzstvo 08072493 0 0 0 0 0 3 0 0 3
BIDLI Brno 1, bytové
druzstvo 08072728 0 0 0 0 0 3 0 0 3
BIDLI severni Cechy 1,
bytové druzstvo 08072744 0 0 0 0 0 3 0 0 3
BEROUNKA RESORT,
bytové druzstvo 08394253 0 0 0 0 0 3 0 0 3
MORAVA RESORT, bytové
druZstvo 08698511 0 0 0 0 0 3 0 0 3
SAZAVA RESORT, bytové
druzstvo 08699011 0 0 0 0 0 3 0 0 3
BIDLI PRAHA 1, bytové
druzstvo 07525273 0 3 0 0 3 0 0 0 3
STREDOCESKE
ZAHRADY, bytové druzstvo | 07790180 0 0 0 0 0 3 0 0 3
BIDLI PRAHA 2, bytové
druzstvo 07606061 0 3 0 0 3 0 0 0 3
Celkem 0 628 0 0 628 42335| -3772 0 39 191

Dale pak vykonnostni akcie ve fondech v celkové vySi 4 772 tis. KC.
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5.2. Kratkodobé pohledavky

Spole¢nost eviduje nasledujici polozky kratkodobych pohledavek:

Polozka 31.12.2019 31.12.2018
Pohledavky z obchodniho styku 0 1650
Puajcky ke spolecnostem ve skupiné (véetné uroku) 17 512 34 704
Dariové pohledavky 43 0
Ostatni pohledavky 0 0
Celkem 17 555 36 354
5.3. Kratkodoby finanéni majetek

Kratkodoby finan¢ni majetek je tvofen penéznimi prostfedky na bankovnich uctech, a to ve

vySi 398 tis. K& (pfedch. rok 737 tis.

5.4. Casové rozliSeni aktivni

K&).

Naklady pfistich obdobi ve vysi 1 121 tis. K& (pfedch. rok 823 tis. KE) tvofi pfevazné Casové
rozliSena naklady souvisejici s emisi dluhopisu.

PFijmy pfiStich obdobi ve vysi 1150 tis. KE (pfedch. rok O tis. K&) jsou tvofeny pfijmy

z prefakturace ¢asti nakladu.

5.5. Vlastni kapital
Slozka vlastniho kapitalu Stav k 1.1. Prirastky Ubytky Prevod Stav k 31.12.

Zakladni kapital zapsany v OR 10 000 10 000
Nerozdéleny zisk minulych let 203 203
Neuhrazena ztrata minulych let -356 -356
Jiny vysledek hospodareni minulych let
Hospodarsky vysledek bézného U¢. obdobi 203 -62 -203 -62
Rozhodnuti o zalohach na vyplatu podilu na
zisku
Celkem 9 847 141 -203 9 785

5.6. Dlouhodobé zavazky

V roce 2018 spolec¢nost emitovala dluhopisy. Hodnota emise &inila 25 000 tis. K. Dluhopisy
maji splatnost 5 let a ro€ni urokovy vynos &inni 7% p.a.

5.7. Kratkodobé zavazky

Kratkodobé zavazky jsou tvofeny nasledujicimi poloZzkami:
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Polozka 31.12.2019 31.12.2018
Zavazky z obchodniho styku -25 013 0
Puajcky od spole¢nosti ve skupiné (véetné uroku) -3214 -3 038
Dariové zavazky 0 -106
Ostatni zavazky 0 0
Celkem -28 227 -3144

Zavazek z obchodniho styku predstavuje zavazek vznikly z nakupu obchodniho podilu.
Splacen byl v roce 2020.

5.8. Casové rozli$eni pasivni

Vydaije pfistich obdobi jsou ve vysi 1 175 tis. K& (pfedch.rok 551 tis. K&) a jsou tvoreny alikvotni
¢asti urokd z vydanych dluhopist za rok 2019.

5.9. Dan z prijma

Splatna dan za rok 2019 &ini 0 tis. K&.

7. Zavazky nevykazané v rozvaze

Spole¢nost nema zavazky nevykazané v rozvaze.

8. Ostatni skute€nosti
Spole¢nost nema pohledavky se splatnosti delSi nez 5 let.

Spole¢nost nema zavazky se splatnosti delSi nez 5 let.

9. Vyznamné nasledné udalosti

Ke dni sestaveni ucetni zavérky nebyly znamy zadné vyznamné udalosti.

Sestaveno dne: . ) .
Podpisovy zaznam statutarniho organu Gcetni jednotky, nebo _podpisovy

vzor fyzické osoby, ktera je uc€etni jednotkou: \ A ﬂ
I
WA ’LM\

19.4.2022

Martina Maleckova Pafizkovéa
Pravni forma ucetni Pfedmét podnikani: Pozn.:
jednotky:

Pronajem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor

IAkciova spolecnost
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